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:QUE SON LOS
FONDOS PIOPSM?

«” Es el Programa de Inversiony Obras Publicas en los Servicios Municipales.

«” Selleva acabo por las Juntas Comunales con dinero asignado por parte del Municipio de Panama.

«” Tiene como objetivo mejorar la infraestructura y obras publicas que mejoren la calidad de vida
de los vecinos.
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AVANCES DE LOS PROYECTOS
PIOPSM APROBADOS EN
CONSULTA CIUDADANA

Consulta Ciudadana del 13 de marzo de 2025.



SOLUCIONES PARA LA RECOLECCION DE BASURA

PROYECTO 1 - ADQUISICION DE BIENES Y MAQUINARIA
PARA LA RECOLECCION DE DESECHOS SOLIDOS

COMPRA DE BIOTRITURADOR
100% comprada y en uso.

COMPRA DE 40 BASUREROS
80% compradosy en proceso de instalacion.

COMPRA DE COMF

DE BASURA
.50% licitacion
- deentregadel

ADORA RECOLECTORA

ey

1%




PASO A PASO SAN FRANCISCO PARKEA SAN FRANCISCO

PROYECTO 2 - REMODELACION PROYECTO 3 - CREACION DE ESTACIONAMIENTO
Y ACONDICIONAMIENTO DE 3TRAMOS DE ACERA PUBLICO EN SAN FRANCISCO CENTRO

DE ViA PORRAS

40% Certificado por la Autoridad Nacional de 20% en proceso legal de documentacién requerida
Descentralizacion, cotizado, en proceso de para proceder con el proyecto.

compras, se espera inicio de obra en septiembre.
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PROYECTOS DE PARTIDA PIOPSM PARA APROBACION :

PASO A PASO SAN FRANCISCO

/ RENOVACION DE 8 TRAMOS DE ACERAS
CON ESTACIONAMIENTOS PARALELOS EN
SAN FRANCISCO CENTRO

¥ ENTRADA DE COCO PARQUE




DIRECCION DE
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
AAAAAAAAAAAAAA

PROYECTO 1
Paso a Paso San Francisco

RENOVACION DE 8 TRAMOS DE ACERAS
CON ESTACIONAMIENTOS PARALELOS
EN SAN FRANCISCO CENTRO



DENUNCIAS CIUDADANAS CASOS REALES

Mi reporte es por el uso indebido W  en San Francisco. Calle Manuel “ B

i Phmeula et TR L s 0t

Oye hastc

AA la arAara Aan la ~alla 74 Acta

Buenas tardes para solicitar apoyo
con los carros estacionados eh las

aceras, salgo a caminar con mi bebé y
tengo que irme por la calle porque
tienen bloqueadas las aceras, envio
los carros

“==  hicieron sobre la calle 75 ..o | (I




Paso a Paso San Francisco

Este proyecto tiene como objetivo la reparacion y mejora de las
aceras en mal estado en la Avenida 4c Sur en San Francisco Centro.
Calle 76 Este — Ave. Andrés Mojica - Calle 77 Este — Calle Manuel de
Jesus Quijano, enfocandose en optimizar la caminabilidad del
corregimiento y garantizar accesibilidad para personas con
necesidades especiales y discapacidades.

Con esta inversion, se busca crear un entorno mas seguro
y accesible para todos los ciudadanos, promoviendo
el bienestar y la inclusion.
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PROYECTO 1
Paso a Paso San Francisco

Seccion A —Tramos 1y 2
Super 99

JONATHAN MONTERREY
JUNTA COMUNAL DE SAN FRANCISCO ARQUITECTO JCSANFCO
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SECCION A- AVENIDA 4C

SERVIDUMBRE PUBLICA

MALA PRACTICA URBANA ACERAS PEATONALES

FALTA DE ESTACIONAIENTOS EN PROPIEDAD PRIVADA

ED. COMERCIAL
LOGISTICA XPRESS

”

ED. COMERCIAL VIVIENDAS
ASESORES INMOBILIARIOS _ UNIFAMILIARES

FALTA DE DELIMITACION GEOMETRICA DEL ESPACIO PEATONAL

SITUACION ACTUAL

L
ED. BIFAMILIAR |

. S I
|
LINEA DE PROPIEDAD ly

LINEA DE PROPIEDAD

ESTACIONAMIENTOS DEL SUPER 99

RECUPERACION DE SERVIDUMBRE PUBLICA
+ ESPACIOS ABIERTOS PARA LA CIUDAD

CRUCE PEATONAL SEGURO
FALTA DE SENALETICA URBANA



SECCION A - AVENIDA 4C SITUACION ACTUAL

SENALETICA URBANA
FALTA DE SENALETICA URBANA

MALAS PRACTICAS CIUDADANAS
FALTA DE ESTACIONAIENTOS EN PROPIEDAD PRIVADA

FALTA DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION

CRUCE PEATONAL SEGURO
FALTA DE SENALETICA URBANA

BORDILLO DE CALLE
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

CONTINUDAD DE ACERA
RESPETAR ELESPACIO PEATONAL LIBRE




SECCION A - AVENIDA 4C SITUACION ACTUAL

MALAS PRACTICAS CIUDADANAS
FALTADE ESTACIONAIENTOS EN PROPIEDAD PRIVADA

BORDILLO DE CALLE
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

FALTA DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION

CRUCE PEATONAL SEGURO “ l S
FALTA DE SENALETICA URBANA ul F




SECCION A- AVENIDA 4C

ACERAS PEATONALES
GEOMETRICA DEL ESPACIO PEATONAL

ED. COMERCIAL
LOGISTICA XPRESS

ED. COMERCIAL
ASESORES INMOBILIARIOS

ACCESO VEHICULAR
SE MANTIENE EL ACCESO A LAS PROPIEDAD PRIVADA [

VIVIENDAS
UNIFAMILIARES

|

PROPUESTA URBANA

ED. BIFAMILIAR
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o nﬂj

L
o
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LINEA DE PROPIEDAD ; . 1'_ A
yd

SERVIDUMBRE PUBLICA

LINEA DE PROPIEDAD

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
RAMPAS CON PENDIENTE MAX. 8%

BUENAS PRACTICAS URBANAS
INCLUIR VEGETACION EN LAS AREA PEATONALES
ARBOL NATIVO CADA 8 METROS

CRUCE PEATONALSEGURO |
SENALETICA URBANA



SECCION A - AVENIDA 4C SITUACION ACTUAL




SECCION A - AVENIDA 4C PRPOPUESTA URBANA

TRAMO 1

LONGITUD: 97 METROS LINEALES

ANCHO: 1.70 METROS LIBRE
ESTACIONAMIENTOS PARALELOS: 9 UNIDADES

BUENAS PRACTICAS CIUDADANAS
INCLUIR VEGETACION EN LAS AREA PEATONALES

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION

ACERAS CONTINUA
ESPACIO PEATONAL LIBRE

CRUCE PEATONAL SEGURO
SENALETICA URBANA L]
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ESPACIO SEGURO
SENALETICA URBANA
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SECCION A - AVENIDA 4C PROPUESTA URBANA

TRAMO 2
LONGITUD: 97 METROS LINEALES
ANCHO: 1.60 METROS LIBRE
AREA VERDE: 0.60 METROS
ARBOLES: 12

BUENAS PRACTICAS CIUDADANAS
INCLUIR VEGETACION EN LAS AREA PEATONALES

ACERA CONTINUA
ESPACIO PEATONAL LIBRE

BORDILLO DE CALLE
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION

CRUCE PEATONAL SEGURO
SENALETICA URBANA
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PROYECTO 1
Paso a Paso San Francisco

SeccionB -Tramos 3,4y 5
Calle 77 Este hacia Atlapa

JONATHAN MONTERREY
JUNTA COMUNAL DE SAN FRANCISCO ARQUITECTO JCSANFCO



SECCION B - CALLE 77 ESTE - C. MANUEL DE JESUS QUIJANO SITUACION ACTUAL
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SECCION B - CALLE 77 ESTE
C. MANUEL JESUS QUIJANO
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SENALETICA URBANA

FALTA DE SENALETICA URBANA
e
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r.j‘ MALAS PRACTICAS CIUDADANAS
I_; ¥ ' E§ FALTA DE ESTACIONAIENTOS EN PROPIEDAD PRIVADA
| ‘."..‘ - by C 0
"

FALTA DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION

CRUCE PEATONAL SEGURO
FALTA DE SENALETICA URBANA

BORDILLODE CALLE
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

CONTINUDAD DE ACERA
RESPETAR EL ESPACIO PEATONAL LIBRE

SITUACION ACTUAL



SECCION B - CALLE 77 ESTE SITUACION ACTUAL
C. MANUEL JESUS QUIJANO

SENALETICA URBANA
FALTA DE SENALETICA URBANA

MALAS PRACTICAS CIUDADANAS
ESTACIONAIENTOS EN SERVIDUMBRE PUBLICA

CRUCE PEATONAL SEGURO
FALTA DE SENALETICA URBANA

BORDILLO DE CALLE
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

CONTINUDAD DE ACERA

RESPETAR EL ESPACIO PEATONAL LIBRE “—Il S A N




SECCION B - CALLE 77 ESTE SITUACION ACTUAL
C. MANUEL JESUS QUIJANO
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MALAS PRACTICAS CIUDADANAS
FALTA DE ESTACIONAIENTOS EN PROPIEDAD PRIVADA

FALTA DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION

CRUCE PEATONAL SEGURO
FALTA DE SENALETICA URBANA

BORDILLO DE CALLE
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

CONTINUDAD DE ACERA
RESPETAR ELESPACIO PEATONAL LIBRE




SECCION B - CALLE 77 ESTE - C. MANUEL DE JESUS QUIJANO

PROPUESTA URBANA
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SECCION B - CALLE 77 ESTE SITUACION ACTUAL
C. MANUEL JESUS QUIJANO

=
-
-
-
-
)
-
-
-
-




SECCION B - CALLE 77 ESTE PROPUESTA URBANA
C. MANUEL JESUS QUIJANO

TRAMO 3

LONGITUD: 57 METROS LINEALES
ANCHO: 1.70 METROS LIBRE

' ESTACIONAMIENTOS PARALELOS: 7 UNIDADES
/ i
SR UL CRUCE PEATONAL SEGURO
—%-!g?- : . 8 SENALETICAURBANA

(EE

3! | B ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

= Wi e ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION
{ 7_'4‘___. !

ACERA CONTINUA
ESPACIO PEATONAL LIBRE

ESTACIONAMIENTO PARALELO
ESPACIO DEFINIDOS Y ORDENADOS

BORDILLO DEACERA
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE
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SITUACION ACTUAL
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SECCION B - CALLE 77 ESTE
C. MANUEL JESUS QUIJANO




SECCION B - CALLE 77 ESTE PROPUESTA URBANA
C. MANUEL JESUS QUIJANO

TRAMO 4

LONGITUD: 24 METROS LINEALES

ANCHO: 2.00 METROS LIBRE
ESTACIONAMIENTOS PARALELOS: 3 UNIDADES

ACERA CONTINUA
ESPACIO PEATONAL LIBRE

ESTACIONAMIENTO PARALELO
ESPACIO DEFINIDOS Y ORDENADOS

BORDILLO DEACERA u, l
——
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE —d JUNTA COMUNAL




SITUACION ACTUAL
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SECCION B - CALLE 77 ESTE
C. MANUEL JESUS QUIJANO
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SECCION B - CALLE 77 ESTE PROPUESTA URBANA
C. MANUEL JESUS QUIJANO

TRAMOS5

LONGITUD: 40 METROS LINEALES
ANCHO: 1.70 METROS LIBRE
ESTACIONAMIENTOS PARALELOS: 4 UNIDADES

ESTACIONAMIENTO PARALELO

ESPACIO DEFINIDOS Y ORDENADOS

ACERA CONTINUA

ESPACIO PEATONAL LIBRE

BORDILLO DE ACERA

DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION
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PROYECTO 1
Paso a Paso San Francisco

SeccionC -Tramos 6,7y 8
Calle Guillermo Trujillo - Calle 76C

JONATHAN MONTERREY
JUNTA COMUNAL DE SAN FRANCISCO ARQUITECTO JCSANFCO



SECCION C - AV. ANDRES MOJICA Y CALLE GUILLERMO TRUJILLO SITUACION ACTUAL
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SECCION C - CALLE 76 C SITUACION ACTUAL
C. GUILLERMO TRUIJILLO

SENALETICA URBANA
FALTA DE SENALETICA URBANA

MALAS PRACTICAS CIUDADANAS
FALTADE ESTACIONAIENTOS EN PROPIEDAD PRIVADA

CRUCE PEATONAL SEGURO
FALTA DE SENALETICA URBANA

FALTA DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION

BORDILLODE CALLE
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

CONTINUDAD DE ACERA 1
RESPETAR EL ESPACIO PEATONAL LIBRE *,, l
———
e —d




SECCION C - CALLE 76 C
C. GUILLERMO TRUIJILLO

MALAS PRACTICAS CIUDADANAS

FALTADE ESTACIONAIENTOS EN PROPIEDAD PRIVADA

SENALETICA URBANA

FALTA DE SENALETICA URBANA

BORDILLO DE CALLE

DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

FALTA DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION

CONTINUDAD DE ACERA

RESPETAR EL ESPACIO PEATONAL LIBRE

SITUACION ACTUAL



SECCION C - CALLE 76 C
C. GUILLERMO TRUIJILLO
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SENALETICA URBANA
FALTA DE SENALETICA URBANA

g

. N,

1

<
§
3

BT

BORDILLO DE CALLE
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

FALTA DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
ACERAS, RAMPAS, ILUMINACION

FALTA DE VEGETION
POCAPRESENCIA DE VEGETACION

SITUACION ACTUAL




SECCION C - AV. ANDRES MOJICA Y CALLE GUILLERMO TRUJILLO

LINEA DE PROPIEDAD
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SECCION C - CALLE 76 C SITUACION ACTUAL
C. GUILLERMO TRUIJILLO




SECCION C - CALLE 76 C PROPUESTA URBANA
C. GUILLERMO TRUIJILLO

TRAMO 6

LONGITUD: 40 METROS LINEALES

ANCHO: 2.00 METROS LIBRE
ESTACIONAMIENTOS PARALELOS: 4 UNIDADES

ACERA CONTINUA
ESPACIO PEATONAL LIBRE

ESTACIONAMIENTO PARALELO
ESPACIO DEFINIDOS Y ORDENADOS

BORDILLODE ACERA

ol SAN
DELIMITACION GEOMETRICA DE CALLE ¢’ F C O




SAN
FCO

SITUACION ACTUAL
db

\

0
©
~
[11]
- |
=
o
0
z
o
Q
o
L]
v

C. GUILLERMO TRUIJILLO




SECCION C- CALLE76 C PROPUESTA URBANA
C. GUILLERMO TRUIJILLO

TRAMO 7

LONGITUD: 46 METROS LINEALES

ANCHO: 2.00 METROS LIBRE
ESTACIONAMIENTOS PARALELOS: 6 UNIDADES

ESTACIONAMIENTO PARALELO
ESPACIO DEFINIDOS Y ORDENADOS

BORDILLO DEACERA
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

ACERA CONTINUA
ESPACIO PEATONAL LIBRE




SECCION C - CALLE 76 C SITUACION ACTUAL
C. GUILLERMO TRUIJILLO
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SECCION C - CALLE 76 C PROPUESTA URBANA
C. GUILLERMO TRUIJILLO

TRAMO 8
LONGITUD: 45 METROS LINEALES
ANCHO: 1.70 METROS LIBRE
AREA VERDE : 0.80 METROS
ARBOLES: 4

VEGETACION URBANA
VEGETACION NATIVA PARA ZONAS URBANAS

BORDILLO DE CALLE
DELIMITACION GEOMETRICADE CALLE

ACERA CONTINUA
ESPACIO PEATONAL LIBRE
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PARTICIPACION CIUDADANA
Y TRANSPARENCIA

FINANCIAMIENTO Y PRESUPUESTO

PROYECTO 01:

Renovacion de aceras con estacionamientos
paralelos en San Francisco Centro

Costo total del proyecto: $76,000.00 aprox

— CALLE 77, LADO DERECHO $10,000
— CALLE 77, LADO IZQUIERDO $10,000
— CALLE MANUEL JESUS QUIJANO $10,000
— CALLE JUAN RAMON MORALES, LADO DERECHO $8,000
— CALLE JUAN RAMON MORALES, LADO IZQUIERDO $10,000
— CALLE ANDRES MOIJICA $10,000
— CALLE 76 ESTE, LADO DERECHO $10,000

— CALLE 76 ESTE, LADO IZQUIERDO $8,000
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CRONOLOGIA DE EVENTOS

El area era originalmente un astillero. Tiempo después el
terreno se convierte en una concesion para la construccion de
una Marina Turistica.

En 1992 se inscribe la servidumbre
que da acceso al terreno (137 m2).

En 1993 se construye el P.H. Vista
Bahia, hoy P.H. Belvedere.

™
GOBIERNO NACIONAL MINISTERIO DE VIVIENDA
* CON PASO FIRME * 'Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
denominacién de Condominio Vista Bahia y segregan para si los
apartamentos (fincas) resultantes de la incorporacién: en su articulo séptimo,
que dicta lo siguiente:
Se establece una servidumbre de acceso o paso de
aproximadamente 137.12 m* a favor de CINSA, con el fin de
acceder a terrenos nacionales colindantes con &reas comunes
de un edificio destinado a la explotacién de una marina turistica,
otorgada a CINSA. Los linderos de esta servidumbre son los
siguientes: al norte, con las dreas comunes de !a finca 30927; al
sur, con la finca 7824, al norte, con terrenos nacionales
(concesion); y al oeste, con la calle Quinta C Sur, conforme a fos
planos aprobados.

Adicionalmel nos permitimos realizar una averiguacion en la Direcciéon de
Propiedad Horizontal y de acuerdo a la informacion proporcionada, nos indican que:
“Luego de revisar la documentacion que reposa en la direccion del P.H. Belvedere,
en este caso el Reglamento de Copropiedad aprobado mediante resolucién N°42-
91 del 13 de diciembre de 1991 y modificado mediante resolucion N°102-95 del 8
de septiembre de 1995 y resolucion N°127-05 del 02 de noviembre de 2005, no se
observé, en ninguno de los articulos del mismo, algin tema relacionado a la
servidumbre de paso mencionada. Solo reposa en sus archivos un plano
demostrativo del Poligono No.5 con fecha del 28 de enero de 1987 en el cual se
aprecia un area sombreada denominada “servidumbre de acceso” en la finca 30927
y que da acceso al rea de concesién a CORPORACION DE INVERSIONES
NAVALES, S.A." (adjunto plano)

En consecuencia, podemos indicar que, segun la escritura No. 302 de 14 de enero
de 1992, existe un gravamen que establece un acceso para un area er

No obstante, no contamos con mayor informacién sobre el estado acti

concesién y si el gravamen alin se encuentra vigente.

DIRECCION DE &8 fepipi oo
- _ PLANIFICACION ©® Aicaldispaname

A la fecha estos son los unicos datos disponibles que reposan en est URBANA © 506-9869 / 506-9847
sin mayor informacién referente a la servidumbre en mencién. ALCALDIA 8 dpumupagob.pa

Atentamente,
Licenciada
H. R. Serena Vamvas
- Azm%l Representante de Corregimiento
iento:Teritorial’;: Jefe de Planificaci¢  Junta Comunal de San Francisco
N, TERRITORIAL
e La presente tiene como finalidad dar respuesta a la Nota No. P.D.-805/2025-JCSF,
enviada por su persona con fecha de 4 de abril de 2025, con relacién a la solicitud
de recuperacién de servidumbre ubicada en Coco del Mar, colindante con el P.H.
Belvedere y el P.H. WindRose, que representa una via de acceso a “"Coco Parque”.
Al evaluar esta solicitud, se constaté que no existe una servidumbre publica
aprobada por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT) que
conecte al drea sefialada. Por lo tanto, en atencién a la posibilidad de crear dicha
servidumbre, nos apegamos a la Ley No. 57 de 30 de septiembre 1946, la cual

contempla dos vias posibles para dar curso a su solicitud.

1. El Articulo No. 1 de la mencionada ley establece que son obras de utilidad
publica la apertura y construccion de calles y de vias de toda clase, los terrenos
necesarios para tales obras, asi como los destinados para caminos vecinales de
cualquier clase que ellos sean, etc. Dicha categoria aplica a la obra que la Junta

Comunal de San Francisco desea desarrollar.

. Para la obtencién de dichos espacios, el Articulo No. 3 contempla dos opciones:
la primera, mediante mutuo acuerdo, en la que el Estado se comunica con el
propietario, le notifica su propésito y se acuerda un precio razonable; de no
lograrse este acuerdo, se recurre, como segunda via, al juicio de expropiacién

correspondiente. Jo*" ;“"‘v\ Rgau\mz_LLLo\L—
& -
i uaw,_\lj.lf——
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CRONOLOGIA DE EVENTOS

En el 2003 el edificio realiza un
contrato de usufructo para | Gk B
ocupar dicha servidumbre por
20 anos.



CRONOLOGIA DE EVENTOS

El edificio usurpdé 921.51 m2

del espacio publico, asilo dicta
el Informe Técnico de Inspeccion
de la Direccion de Obras

y Construcciones del Municipio
de Panama.

DIRECCION

DE OBRAS
CONSTRU
ALCALDIA

DEPANAMA

Panamd, 25 de marzo de 2025.

Informe de Agrimensura
Direccién de la inspecci

Inspeccion solicitada por:

Motivo de inspeccion

Detalle de la Inspeccién
Fecha: 25 de marzo de 2025.

Informe Técnico de
Inspeccién:

Y
ICCIONES

San Francisco
Coco del Mar, Calle 3ra

'Arq. Marcos Pefiaranda

Inspeccién a Servidumbre

itud de inspeccién e investigacion en Registro
Publico de servidumbre frente a edificio P.H. Belvedere Park,
ubicado en el Corregimiento de San Francisco.

La Seccion de Agrimensura del Departamento de Inspecciones y
Agrimensura realiza investigacién en Registro PGblico de las fincas
que se encuentran aprobadas dentro del plano N'87-42427 de 28
de octubre de 1981

En el mencionado plano se segregé un drea de 134.26 m* de la
Finca 30927 para constituir una servidumbre a favor de la Finca
7824.

La Finca 30927 tiene como colindantes por el Norte: Terrenos
propiedad de la Sociedad Deco S.A. (mide 20.00 m)

Sur: Finca 10465 (mide 20.00 m.)
Este: Con mar siguiendo el litoral (mide 75.00 m.)

Oeste: Con Lote H-2 y parte de la Finca 7562 (mide 75.00 m.) La
Finca 7562 no se encontr,

La Finca 30927 tuvo como propictario la Corporacién de
Inversiones Navales S.A. (CINSA), posteriormente pasa a Kreport
Investment Inc., luego ésta finca (30927) fue trasladada a la
Seccién de Propiedad Horizontal formando la Finca 26221, inscrita
al Rollo 2823, bajo la denominacién de Condominio Vista Bahla, se
establece una servidumbre de acceso o paso de aproximadamente
137.12 m? a favor de la Corporacién de Inversiones Navales S.A,,
con el fin de acceder a terrenos nacionales colindantes.

ALCALDIA
DE PANAMA

Informe Técnico de
Inspeccién:

DIRECCION
DEOBRAS Y
CONSTRUCCIONES

Los linderos de esta servidumbre son:

Norte: Finca 30927, Sur: Con la Finca 7824, Este: Con terrenos
nacionales (Concesién). Oeste: con Calle 3ra, segin plano.

Alinvestigar la Finca 26221 (Propiedad Horizontal) que recibe el
traslado de la Finca 30927, a la Seccién de Propiedad Horizontal,
presenta en los Elementos Activos una Constitucion de
Servidumbre (Predio Sirviente), la cual describe la servidumbre en
un rea rectangular de 6.50 m. por 18,62 m. por un ladoy 19.61 m.
por el otro lado, a cual es muy parecida a la aprobada en el plano
87-42427.

Consultando ante ol Registro Piblico, la Finca 26221 (Propiedad
Horizontal), en Prelacién, Usufructo y Servidumbre, encontramos
la Escritura 183 de 8 de enero de 2003, la cual describe la
Servidumbre Franja A con las mismas distancias y rumbos
aprobados en el plano N* 87-42427 de 28 de octubre de 1981.

lgualmente la Finca 7824, colindante Sur de la Finca 30927, al ser
investigada, en la Inscripcion S dice: La Sociedad corporacion de
e 2sentada por su presidente y
> Finca numero 30927, inscrita al
Seccién, constituye Servidumbre

Adicional, en el lindero Este de la Finca 30927 con Poligono de ===z

direcciones concuerdan con la
ue el drea, aprobadas en el Plano

Conceslon, el P.H. Belvedere Park construye afectando en un drea ...

de 921.51 m? al Poligono de Concesidn, ver los planos adjuntos que

detallan las afectaciones

¢ construye afectando en un drea
esién, ver los planos adjuntos que
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” R o cdificio, lo cierto cs que no tenemos la capacidad legal para

el ente de 6 ; n voto ] g
disefio v ones de todo lo anterior, debera ser acordado Belvedere, en el ente de Administracion del “Coco Parque”, con un voto de - S s 6 eI SiRsiad) il
previo-s Ia firtoa ol setiesds con ol PH. al menos cl 50% cn las decisiones relacionadas con su Reglamento y , pues todos los acuerdos a los que deban liegarse, s

Lic. Serena Vamvas s perpetuidad. Esto incluye tem mo horarios, usos, limites de reviame: r  la Asamblea de Propieta;

Honorable Representante s Rt ruride 2 e de ¥ .

Junta Comunal de San Francisco La Junta Comunal de Franc gualmente se comprometerd a decibeles, sequridad e ha v, A dkl descchos, pieg 9 cho e 0 . preparar conjuntamente toda la
Hniifas 165 Herriis i el o 06 T sere o0 al pe i movimiento peatonal/ vehicular en la entrada del parque, entre otros .. Dicho, es0, ! Conintsment o una v

. semana y fines de semana, y cn ningin caso se realizaré S aspectos relevante

e b ntos, ni se permitira el acceso de vendedores ambulantes y ) . )
Do El plan inicial debe ser acordado previo al inicio de las adecuaciones.
ando seguimiento a las conversaciones y comunicaciones previas, ) S

relativas al interés de la Junta Comunal de cisco de dar continuidad al Costos de adecuacién: La Junta Comunal y la Junta de Desarrollo Local T Foray e A A . SR

proyecto denominado n. — , resulta imperativo que la Junta Comunal de $

nOSOtros, por ser una ¢ i

-~ - encie a la Junta Directiva del P.H. BELVEDERE la competencia |ur|d|('| que
al parque en cuestior
noviembre de 2024,

wwii - de ancho por otros tantos de largo, a definir, entre el actual P.H. Windrose | s s it iing

Atentamente,
esbozados en la vu

smmetsy €]l P.H. Belvedere. Esta adecuacion seria realizada por la Junta Comunal -

conjunta, para asi
Propietarios del P.H.

wamntit € incluye la reubicacion de la garita de seguridad del P.H. BELVEDERE,

es ¢ importante

Presidente della
desa
stablecido lo &

asi como el basurero, el tanque de gas, la habilitacion del corredor
wimion peatonal publico que conectard la calle con el parque vy la elevacién de un

nas, a saber:

me MUro con una altura considerable y segura, que divida el edificio de la

construir ma:
posible a través

... vereda peatonal y otro que lo separe de la zona de amortiguamiento. El

0 por ot
y el P.H. Belvede
¢ incluye la reubicacion de Ia garita de seguridad del P.H. BELVEDERE, existen en el P.H. BEL
asi como el basurcro, el tanque de gas, la he i6n del corredor
peatonal puiblico que conectara la calle con el parque y la elevacion de un 4
muro con una altura considerable y segura, que divida el edificio de la

vereda peatonal y otro que lo separc de la zona de amortiguamiento. E

EDERE y que colindan con el futuro parque. a la suma anual aproximada de US$9,

. Participacién del P.H. BELVEDERE en la Administracién: La Junta La Junta Directiva del P.H. BELVEDER
munal y la Junta de Desarrollo Local de San Francisco se comprometen aqui expresado NO representa una acc
a incluir a la Asamblea de Propietarios y a la Junta Dircctiva del P.H.

LO QUE HA HECHO IMPOSIBLE LLEGAR A UN ACUERDO.



. e e o ? “Coco Parque”, ¢ woto de nombre del cdificio, lo cierto es que no tenemos la capacidad legal para
e R ; de todo lo anterior, debera ser acordado Belvedere, en el ente de Administracion del “Coco Parque”, con un voto de sobins Ssline & i B iy _d(_b_n‘_}:“ o
= revio a la firma del acuerdo con el PH. al menos el en las decisiones relacionadas con su Reglamento y comprometernos, pues todos los acuerdos a los que llegarse, deberan s
Lic. Serena Vamvas PrevIO 8. J8 fItine (€1 8C1RT00.cO & 5 reviamente aprobados por la Asamblea de Propietarios del P.H. BELVEDERE
Honorable Representante
Junta Comunal de San Francisco

sto incluye temas como horarios, usos, limites de
seguridad, mantenimiento, manejo de desechos, plan de -
movimiento peatonal/ vehicular en la entrada del parque, entre otros Dicho eso, lo conducente es preparar conjuntamente toda
aspectos relevantes cumentacion legal necesaria, contratos, disefios y demas, a fin de que una vez
i haya un consenso entre la Junta Comunal de San Francisco y la Junta Dire a
del Edificio, los mismos puedan ser presentados para la aprobacion de la
Asamblea de Propietarios del P.H. BELVEDERE.

La Junta Comunal de San Francisco igualmente se comprometerd a
limitar los horarios para el uso de la vereda y acceso al parque en dia
semana y fines de semana, y en ningin caso se realizaran fest

Estimada Licda.
eventos, ni se permitira el acceso de vendedores ambulantes.

plan inicial debe ser acordado previo al ini s adecuaciones.
Dando s ’ ione municaciones previas,
: . Costos de adecuacién: La Junta Comunal y la Junta de Desarrollo Loc 5
relativas al interés de a Comune Francisco de dar continuidad al 8 8in Foan tfadcs 5 i Area de amortiguamient. ordara en planos, pre y ” 3
compete de alg ey = firma de cualquier acuerdo, un area de amortiguamiento entre el arez Por otro lado, resulta imperativo que la Junta Comunal de San Franci

: ne la Junta Comunal para l:wiu i ~ social techada ubicada en la parte inferior del edificio v el area de uso videncie a la Junta Directiva del P.H. BELVEDERE la competencia juridica aue.
al parque en cuestio su misiva fechada

noviembre de 2024, e la s ima: sarias, s un

acuerdo beneficioso, tanto para la Junta Lummml como para el P.H. Belvedere.

S s oy | Participacién del P.H. BELVEDERE en la Administracién: La Junta

esbozados en la vuestra, sobre los cuales ambas partes basaremos un

entendimiento inicial, los cuales deberin desarrollarse en detalle en un

documento legal definitivo (Contruto], sobre el que trabajaremos de forma

ey T Ty omunal y la Junta de Desarrollo Local de San Francisco se comprometen
Propietarios del P.H. BELVEDERE para su aprobacién, ya que es la mixima

autoridad del edificio y es el ente legalmente competente para aprobar que la

A a incluir a la Asamblea de Propietarios y a la Junta Directiva del P.H.

completamente  desarrollados para poder asi llamar a
Extraordinaria de Propietario

. - ) »
Belvedere, en el ente de Administracién del “Coco Parque”, con un voto de

ﬂmsukmnduqub(\nrn‘sulo nchir Hiertas moAlficsclones s acin ciones a las
mismas, a saber:

T — al menos el 50% en las decisiones relacionadas con su Reglamento y

importante que ladnte Comunal de San Francisco se comprometa a
construir mas d cceso peatonal al parque, lo cual esta visto que es
posible a través del P.H. WINDROSE.

El edificio se compromete a someter a consideracion de la Asamblea de

sl gesti()n a perpetuidad. Esto incluye temas como horarios, usos, limites de

de ancho por otros tantos de largo, a definir, entre el actual P.H. Windrc ST s ST S S PSS T OIS G Ual Get aied Gue 110y
y el P.H. Belvedere. Esta adecuacion seria realizada por la Junta Comu a los n apartamentos y éreas sociales que actualmente o s VEDERE, asciende
e incluye la reubicacion de la garita de seguridad del P.H. BEL \'EDERE existen en el P.H. BELVEDERE y que colindan con el futuro parque.

asi como el basurcro, el tanque de gas, la habilitacion del corredor B

peatonal puiblico que conectara la calle con el parque y la elevacion de un 4. Participacién del P.H. BELVEDERE en la Administracién: La Junta La Jur tiva del P.H. BELVEDERE pone de claro manifiest

muro con una altura considerable y , que divida el edificio de la munal y la Junta de Desarrollo Local de San Francisco se comprometen todo lo aqui expresado NO representa una accion vinculante. Si bien estamos
vereda peatonal y otro que lo separe de la zona de amortiguamiento. El a incluir a la Asamblea de Propietarios ¥ a la Junta Dircctiva del P.H. en la capacidad de iniciar el di4logo con la Junta Comunal de San Francisco en

LO QUE HA HECHO IMPOSIBLE LLEGAR A UN ACUERDO.



1 R — ; “ ARG woto de , 1o cierto es que no tenemos la capacidad legal para

disefio y espe ones de todo lo anterior, debera ser acordado Belvedere, en el ente de Administracion del “Coco Parque®, con un voto de ? Pise e b e n‘_}:“ Aciesy e
revio & la firma del acuerdo con ¢l PH al menos el 50 as s relacionadas con su Reglamento y , pues todos los acuerdos a los que deban llegarse, s

Lic. Serena Vamvas P AR Cets Q & 202 s % mo horarios; usos. liinités de previamente aprobados por la A: del P.H. BELVEDERE

Honorable Representante phosy 2 A il war

Junta Comunal de San Francisco

preparar conjuntamente toda la
disefos y demas, a fin de que una vez
Estimada Licda. Vamvas, .

wonermeesne El plazo para la realizacion de los trabajos acordados, sera estrictamente o

proyecto denominado ilta imperativo que la Junta Comunal de S
nosotros, por ser una de las vias de acceso que t

- . . e tiva del P.H. BE DERE la competencia juridi
e T e e hasta un maximo de seis (6) meses, una vez firmada toda la =iiifvEiae:
noviembre de 2024, a fin de sentar las bases mini e a_ b3 le la futura negociacion, segun lo indicado a lo largo de
cuerdo beneficioso, tanto para la Junta Comunal

n.
La presente nota tiene por intenciéi

-l documentacion entre las partes e iniciados los trabajos correspondientes.

documento legal definitivo (Contrato), sobre
conjunta, para asi presentar dicho docum
Propietarios del P.H. BELVEDERE para su apr

= = =
autoridad del edificio y es el ente legalmente competente para aprobar que la de la Junta Comunal de San Francisco, sie arantizando al P.H. 0 se hara re: o ble por cualquier dario generado a la propiedad hel Aranjo)
Junta Directiva comprometa los bienes del edificio y su destino. Para nosotros . BELVEDERE, que tiene la capacidad financiera para ello. Si el edificio se privada del P.H. BELVEDERE Plesidente della
es muy importante que todos los acuerdos scan concretos y estén viera_en la_necesidad de costear estos .

completamente desarrollados para poder ag

Extraordinaria de Propietarios.

wserree oo S importante que la Junta Comunal de San Francisco esté en total

considerando que es necesario incluir ciertas moc
nas, a saber:

e e o CAPACIdad financiera de pagar el mantenimiento anual del area que hoy

importante que la Junta Comunal de Sa
construir més de un acceso peatonal al pe

meiii - pretende activar, que segun los registros del P.H. BELVEDERE, asciende

El edificio se compromete a someter a cor
Propietarios, la posibilidad de construir ur:

ot g la suma anual aproximada de US$9,000.00.

€ la garita de sey

asi como el basurero, el tanque de gas

peatonal puiblico que conectara la calle con el parque y on 4
muro con una altura considerable y segura, que divida el

vereda peatonal y otro que lo separe de la zona de amortiguamiento. El

- Participacién del P.H. BELVEDERE en la Administracién: La Junta La Junta Directiva del P.H. BELVEDERE pone de claro manifiesto, que
munal y la Junta de Desarrollo Local de San Francisco se comprometen todo lo aqui expresado NO representa una accion vinculante. Si bien estamos

a incluir a la Asamblea de Propietarios y a la Junta Directiva del P.H. en la capacidad de iniciar el dialogo con la Junta Comunal de San Francisco en

LO QUE HA HECHO IMPOSIBLE LLEGAR A UN ACUERDO.



Ese parque no es del barrio es publicoy
quienes estaran ahi es Boca la Caja y San

Sebastian.

Esta en el barrio pero es de todo San
Francisco y Coco del Mar . Ahi se dijo en el

video

las manc
bastante
nanasy
educacic

nada mas que realidad.
san los carros comprando
a la caja. Y Panama viejo
roso. Ninguno de nosotros
’’no vivimos en esos

11:03 AM

11:04 AM
cewrreerceronos trae retos

La seguridad es un tema bien importante.
Se puede perder la vida o pasar por
situaciones que dejan secuelas fisicas

o sicologicas para el resto de la vida. La
seguridad es No es relajo. Los vecinos
abusivos o acostumbrados a hacer lo

que les da la gana pueden deteriorarla.

La Sra solo esta exponiendo los riesgos
de apertura descontrolada y sin vigilancia
férrea.

Y les cuenta la experiencia, de demasiada
cercania a estos barrios, que su edificio ha
tenido que resolver?

11:41 AM
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CASOS REALES

Aprobar el acceso al lote, sin aprobar las
condiciones de uso del lote es sumamente
peligroso. Entre otras van a volver los
drones.

Estas en tu apartamento y en la ventana
chica de tu bafio mientras te estas
duchando se te planta uno.

Estas en tu sala con las cortinas abiertas y
se te planta uno a filmar lo que tienes. O no
te das cuenta porque estas en la cocina o en
el estudio.

Ya tenemos el club .... ya tenemos la
playa.....ahora un lote que no da problemas
sera un foco de indeseables, ya que, se

creara el acceso, pero no el uso i{

Fenomenal
Habra que despedirse de Coco del Mar e
irse no se adonde 12:17 PM

12:05 PM




COMENTARIOS DE VECINOS

Hay algun avance con respecto al
parque que tenia concesion? Urge
el parque

Hola... queria agradecerles su
trabajo, felicitarlos y preguntarles si
hay algun avance con el parque de
Coco del Mar. Gracias!

CASOS REALES

Hola muy buenas. Como va el tema
del coco parque? No he podido
seguir las redes...

El Coco Parque pa cuando?

Reply See translation
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ACLARACIONES

MANTENIMIENTO

— LaJunta Comunal dara mantenimiento regular al boardwalk y al parque.

—

El material plastico dura muchos anos, no se va a necesitar reemplazar
en mucho tiempo.

— Motivaremos la creacion de un patronato a través de las Juntas de
Desarrollo Localy los vecinos de San Francisco, para la preservacion
del Coco Parque a través del tiempo.
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ACLARACIONES

EL COCO PARQUE ESTARA DISENADO
COMO UN PARQUE VECINAL

SEGURIDAD

— Se contratara a un administrador del parque, quien sera responsible
de abriry cerrar el parque.



ACLARACIONES

EL HORARIO DEL COCO PARQUE
SERA DE
6:00AMA 7:00 PM



ACLARACIONES

CUIDADO AMBIENTAL

— Sec
umplen con todas las normativas de MiAmbiente

-~ N . .
pc())rsig ;c?rCInTaere un estudio de Impacto Ambiental
en la cual se construira la infraestructura
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POSIBLES PREGUNTAS

NO HABRA TALA
NI PODA DE MANGLARES
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FINANCIAMIENTO Y PRESUPUESTO

PROYECTO 02:

Entrada de Coco Parque

Costo total del proyecto: $110,000.00 aprox

— MADERA PLASTICA + CONSTRUCCION DEL BOARDWALK $70,000

— LUMINARIAS CON PANELES SOLARES Y SENSOR DE $25,000
MOVIMIENTO

— PORTON Y MURO $15,000
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Pregunta
& Respue

— UN MINUTO POR PREGUNTA/CONSULT/
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—> SIEL COMENTARIO NO ESTA RELACION N /' ©
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JUNTA COMUNAL ALCALDIA

DE PANAMA

VECINOS DE SAN FRANCISC




CANAL DE DIFUSION JCSANFCO

iMantente al tanto de lo que sucede en San Francisco!
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